 
TAŞINMAZ SATIŞI İHALE ŞARTNAMESİ 

Tarım Kredi Kooperatifleri Erzurum Bölge Birliği tarafından satışı ilan edilen, Yunusemre Mah. Atatürk Bulvarı No:1 Palandöken/Erzurum adresi, tapunun 2061 ada, 7 no’lu parselde kayıtlı, 2.000,00 m² üzerinde bodrum dahil 7 katlı bina ve arsası vasfındaki taşınmaz, ilanda belirtilen ihale gününde, bu şartnamede belirtilen esas, usul ve şartlarla peşin bedelle satılacaktır.

1-İHALENİN YAPILACAĞI YER: 
	İhale Yunusemre Mah. Atatürk Bulvarı No:1 Palandöken/Erzurum adresinde, Tarım Kredi Kooperatifleri Erzurum Birliği Bölge Birliği hizmet binasında yapılacaktır.

2-İHALE GÜN VE SAATİ:
İhale, 16/06/2026 tarihi Cuma günü, saat 14:00’da yapılacaktır.

3-MUHAMMEN SATIŞ BEDELİ: 
 Taşınmazın muhammen bedeli 200.000.000.-TL olup, muhammen bedelin altındaki teklifler değerlendirmeye tabi tutulmayacaktır. 
3065 sayılı Katma Değer Vergisi Kanununun (17/4-r) maddesi uyarınca, taşınmazın satışı suretiyle gerçekleşen devir ve teslimler KDV'den müstesnadır.

4-TEMİNAT:
4.1)Teminat tutarı: 6.000.000-TL’dir.

4.2)Teminat Kabul Edilecek Değerler ve Yatırılacağı Yer: Teminat olarak kabul edilecek değerler aşağıda gösterilmiştir:
a) Tedavüldeki Türk Parası (Nakit verilen teminatlar istekliler tarafından Ziraat Bankası, Merkez  Şubesi TR130001000112349141795020 IBAN numaralı Kurum hesabına “Erzurum İli, Palandöken İlçesi, Yunus Emre Mahallesi, 2061 Ada, 7 parselde kayıtlı taşınmaz satış ihalesi teminat bedeli” açıklaması ile yatırılacaktır.) 
b) Bankaların verdikleri teminat mektupları “Türkiye Tarım Kredi Kooperatifleri Erzurum Bölge Birliğine ait Erzurum İli, Palandöken İlçesi, Yunus Emre Mahallesi, 2061 Ada, 7 parselde kayıtlı taşınmaz satış ihalesi teminat bedeli” açıklaması ile “en az 90 günlük süreli” olacaktır. Kanun, kararname, tüzük ve yönetmeliklere aykırı olarak düzenlenmiş banka teminat mektupları kabul edilmez. Her teminat mektubunda daha önce ilgili banka şubesince verilen teminat mektupları toplamı ile aynı şubenin limitlerinin de gösterilmesi zorunludur.
 
4.3) Her ne suretle olursa olsun Kurumumuzca alınan teminatlar 3. şahıslarca haciz edilemez ve üzerlerine ihtiyatı tedbir konulamaz.
 
4.4) Teklif verenlerin, teminatın yatırılması ile iade edilmesi arasında geçen süre için faiz, tazminat vb. herhangi bir talep hakları bulunmayacaktır.

5-İHALEYE GİREBİLME ŞARTLARI:

5.1) İstekli İhaleye konu taşınmaz için EK:1’de yer alan örnek teklife uygun olarak teklifini ayrı bir kapalı zarf ile ihale dosyasına koyarak İdareye teslim edecektir. Teklif Mektubunu içeren zarf üzerinde “Erzurum İli, Palandöken İlçesi, Yunus Emre Mahallesi, 2061 Ada, 7 parselde kayıtlı taşınmaz için Teklif” ibaresi yer almalı, imzalı ve kaşeli olmalıdır. (Teklif Mektubu ihale saatinde istekliler huzurunda açılacaktır.) 
Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya üzerinde kazıntı, silinti veya düzeltme bulunan teklifler kabul edilmeyerek hiç yapılmamış sayılacaktır. Birden fazla isteklinin müşterek teklif vermesi halinde, teklif mektubunda her birinin hissesi belirtilecek ve mektup tüm müşterek teklif sahipleri tarafından imzalanacaktır. Müşterek teklif sahipleri bu şartnameden kaynaklanan borçların tamamından müştereken ve müteselsilen sorumlu olup, teklif mektubunda açıkça belirtilmemesi halinde taşınmaz mal eşit hisselerle iktisap edeceklerdir.
İdareye verilen teklifler, herhangi bir sebeple geri alınamaz.

5.2) İstekliler, ihaleye katılabilmeleri için aşağıda MADDE 5.3’ de belirtilen belgeleri Kapalı zarf içerisinde MADDE 2’de belirtilen ihale günü saat 12:00’a kadar teslim edeceklerdir. 
Posta yoluyla yapılan başvurular veya bu tarih ve saatten sonra yapılan teslimatlar kabul edilmeyecektir.
İhale Dosyası üzerinde “Erzurum İli, Palandöken İlçesi, Yunus Emre Mahallesi, 2061 Ada, 7 parselde kayıtlı taşınmaz satış ihalesi için istenen ihale katılım belgeleri” yazılıp kaşelenip imzalanacaktır. 
İsteklilerin teslim etmiş olduğu ihale dosyası ihale komisyonu tarafından açılarak eksik evrak olup olmadığı kontrol edilecektir.

5.3) İhale Dosyası içinde yer alacak belgeler:

5.3.1.) İsteklinin Gerçek kişi olması halinde; 
a) Resimli nüfus cüzdanı sureti,
b) Tebligata esas olacak Kanuni ikametgâhın bildirmesi,
c) Noter tasdikli imza beyannamesi, 
d) Vekâleten ihaleye katılma halinde (İsteklilerin adına vekaleten iştirak ediliyor ise) istekli adına teklifte bulunacak kimselerin vekaletnameleri ile vekaleten iştirak edenin noter tasdikli imza sirküleri vermesi,
e) Teklif Mektubu (Kapalı zarf içinde)
f) Teminat mektubu/dekontu
g) İhaleye katılmak isteyenlerin şartnameyi okuyup kabul ettiğine dair şartnamenin tüm sayfaları imzalı bir örneği,

5.3.2.) İsteklinin Tüzel Kişi Olması halinde; 

a) Şirket Yetkilisinin/ İhaleye katılma yetkisi verilen kişinin resimli nüfus cüzdanı örneği,
b) Tebligata esas olacak Kanuni ikametgâhın bildirmesi,
c) Tüzel kişiliğin kanuni temsilcilerinin Noter tasdikli imza sirküleri vermesi,
d) Mevzuatı gereği kayıtlı olduğu Ticaret ve/veya Sanayi Odası Belgesi,
e) İlgisine göre tüzel kişiliğin ortakları, üyeleri veya kurucuları ile tüzel kişiliğin yönetimindeki görevlileri belirten son durumu gösterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususları tevsik eden belgeler ile tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirküleri,
f) Vekâleten ihaleye katılma halinde (İsteklilerin adına vekaleten iştirak ediliyor ise) istekli adına teklifte bulunacak kimselerin vekaletnameleri ile vekaleten iştirak edenin noter tasdikli imza sirküleri vermesi,
g) Teklif Mektubu (Kapalı zarf içinde)
h) Teminat mektubu/dekontu
ı) İhaleye katılmak isteyenlerin şartnameyi okuyup kabul ettiğine dair şartnamenin tüm sayfaları imzalı bir örneği,

5.3.3) İsteklinin Ortak Girişim olması halinde; 

a) Ortak teşebbüs olması halinde ortak teşebbüsü meydana getiren gerçek veya tüzel kişilerin her birinin madde (5.1) ve (5.2) de belirtilen belgeler,
b) Ortak Girişim Beyannamesi (ortaklarca imzalı ortaklık sözleşmesi),

Yukarıda istenilen belgelerin ihale yılı içinde alınmış olmaları ve komisyonca talep edilmesi halinde asılları veya noter tasdikli suretleri ibraz edilmelidir.


6-İHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR:

6.1) İhaleyi yapan Kurumun,

a) Yönetim kurulu üyeleri, denetçiler ile ihale yetkilileri, 
b) İhale işlemlerini hazırlamak, yürütmek, sonuçlandırmak ve denetlemekle görevli olanlar, 
(a) ve (b) bentlerinde belirtilen şahısların eş ve çocukları ile ikinci dereceye kadar (İkinci derece dahil) kan ve sıhri hısımları, 
c) (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen şahısların ortakları (bu şahısların yönetim kurullarında görevli olmadıkları anonim ortaklıklar hariç), 
6.2) İlgili mevzuat hükümleri gereğince geçici veya sürekli olarak kamu ihalelerine katılmaktan yasaklanmış olanlar, 
6.3) Bu şartnamenin 6.1. maddesinin (a) ve (b) bentlerinde belirtilen şahıslardan herhangi bir nedenle Kurumdan ayrılmış olup, ayrılma tarihinden itibaren 2 (iki) yıl geçmemiş olanlar, Kurum ihalelerine katılamazlar.
Yasaklı olduğu halde ihaleye katıldığı sonradan tespit edilen istekli adına yapılan ihale iptal edilir ve verdiği teminat gelir kaydedilir.

7-İHALE VE SATIŞ ŞARTLARI:

7.1) İhale Yöntemi: İhale peşin bedelle satın alma talebinde bulunan isteklilerin tümünün katılımıyla yapılacaktır. İhale, kapalı teklif alınmak, kapalı teklif veren en yüksek teklifi veren ilk beş istekli arasında  açık artırma yapılmak ve açık artırmada en yüksek peyi süren teklif sahibiyle pazarlık yapılmak suretiyle gerçekleştirilecektir.

7.2) Tekliflerin Açılması ve İhale Süreci: 
Teklifler, ilanda belirtilen adreste toplanan ihale komisyonu tarafından belirtilen saatte, hazır bulunan teklif sahipleri huzurunda açılarak değerlendirilecektir. 
Kapalı teklif veren istekliler veya vekilleri, ihalenin yapılacağı yer ve ihale saatinde hazır bulunmak zorundadır.
İhaleye gelen istekliler hazirun tutanağını imzalayarak ihale salonuna alınırlar. İsteklilerin ihale dosyası içerisinde idareye teslim etmiş oldukları belgeler kapsamında ihale oturumuna başlanmadan komisyonca yeterlilik alan ve alamayan istekliler haziruna okunacaktır. İhale oturumuna, yeterlilik alan isteklilerle devam edilecektir. Yeterlilik alan isteklilerin Teklif Zarfları sırayla açılarak hazır bulunan İsteklilere duyurulur.
“Geçerli teklifler arasından en yüksek 5 (beş) teklif sahibi istekli ikinci aşamaya davet edilir.” En yüksek teklifi veren ilk beş istekli arasında İhale Komisyonunca belirlenecek miktarlar üzerinden açık arttırmaya gidilecektir. İstekliler arasında açık artırmada en yüksek bedel belirlendikten sonra ihaleye katılan isteklilerin son tekliflerini kendi teklif mektuplarına “AÇIK ARTTIRMADAKİ SON TEKLİFİMDİR" ibaresini el yazısı ile yazarak imzalarlar ve İhale Komisyonuna tekrar teslim ederler.
Mütakiben açık arttırmada en yüksek teklifi veren istekli dışındaki istekliler İhale salonu dışına alınır. İhale Komisyonu açık arttırmada en yüksek teklifi veren istekli ile pazarlık yapar. Pazarlık sonucunda belirlenen bedel üzerinden (İhale onay makamına sunulmak üzere) oturum sonlandırılır.
“Açık artırmada artırım adımı en az 100.000,00 TL’dir.”
“Kapalı zarf teklifleri bağlayıcı olup, ikinci aşamaya katılmaya hak kazanan istekliler, tekliflerinden geri dönemez.” Tekliflerini aşağı yönde revize edemez. 

7.3) Tekliften Dönülemeyeceği ve Teminatın İadesi:
Teklif veren isteklilerin tümü ihale sonuçlanıncaya kadar ihalede verdikleri tekliflerinden dönemezler. Tekliflerinden vazgeçmeleri halinde geçici teminatları gelir kaydedilir.
İsteklilerden alınan teminatlar, üzerinde ihale kalmayan isteklilere ihalenin onayına veya iptal edilmesine müteakip iade edilir. Üzerinde ihale kalan istekli veya isteklilerin teminatları; tapu müdürlüğünde satış işlemlerinin gerçekleştirilmesine müteakip iade edilir. Üzerinde ihale kalan isteklinin taşınmazı satın almaktan vazgeçmesi halinde geçici teminatı gelir kaydedilir.

7.4) İhale Sonucunun Bildirilmesi:
Onaylanan veya iptal edilen ihale kararları, ihalenin, onaylandığı veya iptal edildiği günden itibaren 5 (beş) gün içinde üzerine ihale kalan istekli veya vekilinin tebligat adresine yazılı olarak bildirilecektir.
Bu adrese yapılan bildirimlerin, geçici veya uzun süreli olarak adreste bulunmama sebebiyle alıcıya ulaşmaması veya adres değişikliği nedeniyle tebliğ edilememesinden Kurum sorumlu değildir. Bildirimin belirtilen nedenlerle alıcıya ulaşmaması halinde, bildirim yazısının alıcının adresine götürüldüğü tarihte bildirim yapılmış sayılır.

7.5) Teklif Hazırlama Giderleri:
Tekliflerin hazırlanması ve sunulması ile ilgili bütün masraflar isteklilere aittir. İdare, ihalenin seyrine ve sonucuna bakılmaksızın, isteklinin üstlendiği bu masraflardan dolayı hiçbir şekilde sorumlu tutulamaz.

8-SATIŞ VE DEVİR ŞARTLARI:

[bookmark: _Hlk228370820]8.1) Satış Bedelinin Ödenmesi: 
Satış işlemi peşin bedelle teklifi uygun görülen gerçek veya tüzel kişi, ihalenin onaylandığının kendisine bildirildiği günden itibaren en geç 10 (on) takvim günü içinde, Kuruma şahsen veya bu hususta yetkili vekilleri aracılığı ile başvurarak satış bedelini ödeyecektir. 
Bu süre içerisinde satış bedeli ödenmez ise ihale iptal olur. İhalenin bu sebeple iptal olması durumunda İsteklinin teminatı ihtara gerek kalmaksızın gelir kaydedilecektir. Teklif sahibinin bu konuda hiçbir itiraz hakkı olmayacaktır.

8.2) Devir/ Tahsis Özel Şartlar: 
İhale konusu taşınmazın mülkiyeti, ihale bedelinin tamamen ve nakden ödenmesini müteakip alıcı adına devredilecektir.
Devir ile eş zamanlı olarak, alıcı (kiraya veren) ile satıcı (kiracı) arasında 1 (bir) yıl süreli kira sözleşmesi akdedilecektir. 
Erzurum Bölge Birliğince kullanılan hizmet kısmı (bodrum, zemin, 1 ve 2. Katlar ile bahçe ve bahçe sınırlarında bulunan yapılar) (3,4 ve 5. Katlarda bulunan lojmanlar hariç) Bölge Birliğine 1 yıl süre ile bedelsiz tahsis edilecektir.
Emlak vergisi ve mülkiyetten doğan diğer yasal yükümlülükler alıcıya aittir.
Kira süresi sonunda mevcut üçüncü kişi kiracıların tahliyesine ilişkin olarak kiracı tarafından herhangi bir garanti verilmemekte olup, alıcı bu hususu bilerek ve kabul ederek ihaleye katıldığını beyan eder.
Taraflar, mevcut kira ilişkilerinden doğabilecek uyuşmazlıklar ve tahliye süreçlerine ilişkin risklerin kira süresi sonunda alıcıya ait olacağını kabul ederler.

8.3) Vergi, Harç ve Masraflar: 
Satışı yapılacak taşınmaza ait emlak vergisi borcu bulunması halinde tapu devri öncesi ihale üzerinde kalan alıcı tarafından ödenecektir.
Tapu devri sırasında kanunlar gereği alım-satıma ilişkin harçlar tarafların kendilerine aittir.  
Alıcının kendine düşen masrafları ilgili resmi kurum ve kuruluşlara yatırmaması halinde tapu devir işlemi yapılmayacaktır. Böyle bir durumda İdarenin herhangi bir sorumluluğu yoktur.

9- TEKLİF VERENİN SORUMLULUĞU: 

Teklif veren İstekliler, ihale ilanını, şartnamesini okumuş, içeriğini kabul etmiş, satılacak taşınmazı görmüş, araştırmış ve bütün şartlarını kabul etmiş sayılırlar.
İstekli, taşınmazı hukuki ve fiili mevcut (hisse, alan, imar durumu, iskan, sit, vefa hakkı, şuf’a hakkı, bilimum şerhler, kamulaştırma vb.) durumlarını bilerek, görmüş, beğenmiş ve kabul etmiş sayılır. Bu konuda, gizli ayıp iddiasıyla gelecekte İdareden herhangi bir itiraz ve talep hakkında bulunmayacağını peşinen kabul eder.
10-TAŞINMAZA İLİŞKİN DUYURU VE BİLGİLER:

Gerek satış şartnamesinde yazılı, gerekse bu konuyla ilgili olarak taşınmazlar hakkında Kurum tarafından verilen bilgiler ve her türlü ilanlar taahhüt niteliğinde olmayıp genel bilgi niteliğindedir.
Kiracılar: Taşınmaz Bahçesinde Ziraat Bankası Atm’si bulunmakta olup kira sözleşmesi 12/09/2022 tarihinde 5 yıl süreli olarak yapılmıştır.
Ayrıca Bölge Birliği Lojmanlarında ise kiracılar bulunmaktadır. Detaylı bilgi ve belgeler ihaleye katılmadan önce istekliler tarafından talep edildiği takdirde isteklilere bildirilecektir.

11-ŞARTNAMENİN KABUL EDİLMİŞ SAYILMASI:
 
Teklif veren İstekliler, ihale ilanını, şartnamesini okumuş, içeriğini kabul etmiş, satılacak taşınmazı görmüş ve bütün şartlarını kabul etmiş sayılırlar.

12- AÇIK RIZA BEYANI

İş bu şartname kapsamında ihale yoluyla satışa çıkarılan taşınmazın ihalesine katılmak amacıyla İdareye teslim edilen bilgi ve belgelerin, 6698 sayılı Kişisel Verilerin Korunması Kanunu kapsamına girenler de dahil olmak üzere Kurum mevzuatı doğrultusunda muhafaza edileceğini, ihaleye giren istekliler peşinen kabul etmiş sayılır.

13-İHALE SERBESTLİĞİ:

· İdare, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu, 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu ile 4735 sayılı Kamu İhale Sözleşmeleri Kanunu’na tabi olmadığı gibi ihaleyi kısmen veya tamamen yapıp yapmamakta, ihaleyi iptal etmekte ve ihaleyi dilediğine istediği fiyat ile vermekte serbesttir.
· İdarenin gerekli gördüğü hallerde ihale saatinden önce veya teklif alındıktan sonra ihale iptal edilebilir.
· İdarece ihalenin iptal edilmesi veya satıştan vazgeçilmesi halinde, teklif verenlerin teminatları ve yatırmış oldukları şartname bedelleri kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, teminatın yatırılması ile iade edilmesi arasında geçen süre için faiz, tazminat vb. herhangi bir talep hakları bulunmayacaktır.

14-YETKİLİ MAHKEME: Satış ile ilgili işlemlerden doğan uyuşmazlıkların çözümlenmesinde Erzurum Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkili olacaktır.

TEKLİF VERENİN/MÜŞTEREKEN VERENLERİN/ VEKİLİN:
ADI SOYADI/ÜNVANI:						
T.C. KİMLİK:							
ADRESİ:		              		                  		 
TEL. NO:	            						
E-Mail:								
İMZASI:							            


Ek: Teklif Örneği










TARIM KREDİ KOOPERATİFLERİ
ERZURUM BÖLGE BİRLİĞİ
 TAŞINMAZ SATIŞ İHALESİ KOMİSYONU BAŞKANLIĞINA



TEKLİF

	Tarım Kredi Kooperatifleri Erzurum Bölge Birliği tarafından satışa çıkarılan, Erzurum İli, Palandöken İlçesi, Yunusemre Mahallesi, Atatürk Bulvarı, No:1 Palandöken/ERZURUM adresinde bulunan; 
Tapunun Erzurum İli, Palandöken İlçesi, Yunus Emre Mahallesi, 2061 Ada, 7 parselinde kayıtlı taşınmazı, hukuki ve fiili mevcut (elektrik, su, havagazı, doğalgaz ve aidat borçları, lojman olarak tahsis, kiracı, işgal, hasar, hisse, alan (m²), imar durumu, iskan, sit, vefa hakkı, şuf’a hakkı, ipotek, bilumum şerhler vb.) durumlarını bilerek, gördüm, beğendim ve aşağıda belirttiğim fiyat ve peşin ödeme şartıyla satın almayı teklif, kabul ve taahhüt ediyorum.
 
Yukarıda adı geçen taşınmazı ………………………………………………………….............. (yazıyla..................................................................................................) Türk Lirası’ndan peşin olarak satın almayı teklif, kabul ve taahhüt ediyorum.

				




								ADI SOYADI/ÜNVANI:
								T.C.KİMLİK NO:……
								İMZASI:





